

ДОГОВОР  КУПЛИ-ПРОДАЖИ НЕДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА

с использованием заемных средств
	г.Кемерово, Кемеровская область
	                                    12 апреля 2018г.


Я, ХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХ, ХХ.ХХ.19ХХ года рождения, место рождения гор. ХХХХХХХ, паспорт серия ХХ ХХ, ХХХХ, выдан Отделом УФМС России по Кемеровской области в Центральном районе города Кемерово 29.05.ХХХ года, код подразделения 420-002, зарегистрированная по адресу: Россия, Кемеровская область, гор. Кемерово, ул. ХХХХХХ, д. ХХХХ, кв.ХХХ, 

 DOCPROPERTY "ИменуемыйПродавец"именуемая в дальнейшем "ПРОДАВЕЦ", с одной стороны,
и 
ХХХХХХХХХХХХХХ, ХХ.ХХ.ХХХХ года рождения, место рождения гор. ХХХХХ,  паспорт серия ХХ ХХ, ХХХХХХ, выдан ХХХХХХХХХ 29.08.ХХХ года, код подразделения ХХХ-ХХХ, зарегистрированный по адресу: Россия, Кемеровская область, гор. Кемерово, пр. ХХХХ, д. ХХ, кв. Х,

 ХХХХХХХХХХХХХХХ, ХХ.ХХ.19ХХ года рождения, место рождения с. ХХХХХ ХХ., паспорт серия ХХХХ, номер ХХ, выдан Отделом УФМС России по Кемеровской области в ХХХХХ ХХ.ХХ.20ХХ года, код подразделения ХХХ-ХХ, зарегистрированная по адресу: Россия, Кемеровская область, гор. Кемерово,  ХХХХХ, д. ХХ, кв. Х, действующая за себя и своих малолетних детей:

ХХХХХХ ХХ, ХХ.ХХ.20ХХ года рождения, место рождения ХХХ, Свидетельство о рождении Х-ЛО № ХХ, выдано Органом записи актов гражданского состояния (ЗАГС) Ленинского района г. Кемерово Кемеровской области ХХХ  года, зарегистрированную по адресу: Россия, Кемеровская область, гор. Кемерово,  ХХХХХ, д. ХХ, кв. Х,
ХХХХХХХХХХХХ, ХХХХ.20ХХ года рождения, место рождения город ХХХХХХ, Свидетельство о рождении Х-ЛО № ХХХХ, выдано Органом записи актов гражданского состояния (ЗАГС) Ленинского района г. Кемерово Кемеровской области ХХХ.20ХХ года, зарегистрированную по адресу: Россия, Кемеровская область, гор. Кемерово,  ХХХХХ, д. ХХ, кв. Х, 

именуемые в дальнейшем "ПОКУПАТЕЛЬ", со второй стороны, заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА.
1.1. ПРОДАВЕЦ продает, а ПОКУПАТЕЛЬ покупает в общую долевую собственность в размере:

- 1/15 доли в праве собственности ХХХХХХХХХХХ, ХХХХХХХ года рождения;

- 1/15 доли в праве собственности ХХХХХХХХХХХХХХгода рождения;

- 1/15 доли в праве собственности ХХХХХХХХХХХХХХ года рождения;

- 12/15 доли в праве собственности ХХХХХХХХХХХХХХХ года рождения;

следующий объект недвижимости: 


 - КВАРТИРА, общей площадью ХХ кв.м., кадастровый (или условный) номер 42:24:ХХХХХХХХХХХХ, находящийся по адресу: Россия, Кемеровская область, г. Кемерово, ХХХХХХХ, д. Х, кв. ХХ, (именуемый в дальнейшем – НЕДВИЖИМОЕ ИМУЩЕСТВО).

1.2. КВАРТИРА принадлежит ПРОДАВЦУ ХХХХХХХХХХ на праве собственности на основании Договора на передачу квартиры в собственность граждан от ХХХХ. Государственная регистрация права произведена Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Кемеровской области, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним ХХХХХ года, сделана запись регистрации №ХХХХХХХХХ с выдачей ХХХХХХХ года Свидетельства о государственной регистрации права серии ХХ АГ ХХХХ.

 

1.3. НЕДВИЖИМОЕ ИМУЩЕСТВО продается по цене 1750 000 (Один миллион семьсот пятьдесят тысяч) рублей 00 копеек.
1.4. ПРОДАВЕЦ гарантирует, что до заключения настоящего Договора вышеуказанное НЕДВИЖИМОЕ ИМУЩЕСТВО никому не продано, не подарено, не заложено, в споре, под арестом или запрещением не состоит, рентой, арендой, наймом или какими-либо иными обязательствами не обременено, а также лиц, обладающих правом пользования указанным НЕДВИЖИМЫМ ИМУЩЕСТВОМ, в том числе согласно ст.292 Гражданского кодекса РФ, не имеется.

2. ИСТОЧНИК ОПЛАТЫ ПРИОБРЕТАЕМОГО НЕДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА.
2.1.  ПРОДАВЕЦ НЕДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА проинформирован ПОКУПАТЕЛЕМ, что НЕДВИЖИМОЕ ИМУЩЕСТВО, указанное в п. 1.1. настоящего договора, приобретается ПОКУПАТЕЛЕМ за счет собственных и заемных средств, предоставляемых Акционерным обществом "ХХХХХХХХХ" (АО "ХХ") (именуемым в дальнейшем – Займодавец), согласно Договору целевого займа №ХХ/ХХ-Х от ХХХХ года (именуемый в дальнейшем – Договор займа). Место подписания договора займа между ПОКУПАТЕЛЕМ ХХХХХХХХХХХХ и Займодавцем  - г.Кемерово.  

2.2. Заем, согласно Договору займа, предоставляется ПОКУПАТЕЛЮ в размере 453 026 (Четыреста пятьдесят три тысячи двадцать шесть) рублей 00 копеек, для целей приобретения в собственность КВАРТИРЫ, указанной в п.1.1. настоящего договора, со сроком возврата Займа не превышающий 12 (двенадцать) месяцев, с момента предоставления суммы займа.

2.3.  За пользование займом ПОКУПАТЕЛЬ уплачивает проценты из расчёта процентной ставки ХХ,11% (ХХХ целых одиннадцатых сотых) процентов годовых. 

2.4. В соответствии со ст. 77 Федерального закона «Об ипотеке (залоге недвижимости)» от 16.07.1998 года № 102-ФЗ НЕДВИЖИМОЕ ИМУЩЕСТВО в обеспечение обязательств, принятых по вышеуказанному Договору займа, находится в залоге у Акционерного общества "ХХХХХ" (АО "ХХХ") с момента государственной регистрации ипотеки в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним. 

2.5. Стороны определили, что НЕДВИЖИМОЕ ИМУЩЕСТВО с момента передачи его ПОКУПАТЕЛЮ и до момента полной оплаты не будет находиться в залоге у ПРОДАВЦА.

3. ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ МЕЖДУ СТОРОНАМИ.

3.1.  Денежная сумма в размере 1750 000 (Один миллион семьсот пятьдесят тысяч) рублей 00 копеек, в счет уплаты за приобретаемое НЕДВИЖИМОЕ ИМУЩЕСТВО выплачивается ПОКУПАТЕЛЕМ как за счет собственных средств ПОКУПАТЕЛЯ, так и за счет средств, предоставляемых ПОКУПАТЕЛЮ по Договору целевого займа №ХХХ от ХХХХ года. Расчеты между ПОКУПАТЕЛЕМ и ПРОДАВЦОМ производятся в следующем порядке: 

3.1.1. Денежная сумма в размере 1 296 974 (Один миллион двести девяносто шесть тысяч девятьсот семьдесят четыре) рубля 00 копеек оплачивается ПОКУПАТЕЛЕМ ПРОДАВЦУ после подписания настоящего Договора за счет собственных средств в срок до ХХ.ХХ.2018 года и расчет подтверждается распиской о получении денежных средств;

3.1.2. Заем в размере 453 026 (Четыреста пятьдесят три тысячи двадцать шесть) рублей 00 копеек для оплаты за КВАРТИРУ зачисляется до подписания настоящего договора купли-продажи Займодавцем на счет ПОКУПАТЕЛЯ – Заемщик: ХХ ХХХХХХХ. Реквизиты счета: счет 408ХХХХХ, открытый в Кемеровском отделении № ХХХ ПАО Сбербанк г. Кемерово, БИК 043207612, к/сч 30101810200000000612.

Денежная сумма в размере 453 026 (Четыреста пятьдесят три тысячи двадцать шесть) рублей 00 копеек оплачивается ПОКУПАТЕЛЕМ ПРОДАВЦУ после подписания настоящего Договора за счет заемных средств в срок до ХХХХ.2018 года и расчет подтверждается распиской о получении денежных средств.
4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН.

                 4.1. ПРОДАВЕЦ обязуется:

               4.1.1. В случае возврата ПРОДАВЦОМ каких-либо сумм по настоящему договору, ПРОДАВЕЦ незамедлительно уведомляет об этом АО "ХХХХХ"  и расчеты с ПОКУПАТЕЛЕМ производит следующим способом:

- в первую очередь, перечисляет (возвращает) денежные средства в сумме займа равной 453 026 (Четыреста пятьдесят три тысячи двадцать шесть) рублей 00 копеек Займодавцу на расчетный счет № 407ХХХХХХв Кемеровском отделении № ХХХХ ПАО Сбербанк, БИК 043207612, к/сч 30101810200000000612;
- во вторую очередь, перечисляет (возвращает) денежные средства в оставшейся сумме ПОКУПАТЕЛЮ.

               4.1.2. С даты подписания настоящего Договора, до фактической передачи НЕДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА ПОКУПАТЕЛЮ не ухудшать его состояния, не сдавать его в наем, аренду, безвозмездное пользование, не обременять правами пользования членов семьи ПРОДАВЦА согласно ст. 292 ГК РФ, а также иными правами пользования, сохраняющимися в соответствии с законодательством после приобретения НЕДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА ПОКУПАТЕЛЕМ.

               4.1.3. В случае обнаружения каких-либо прав или притязаний на НЕДВИЖИМОЕ ИМУЩЕСТВО или возникновения по нему споров и конфликтов, ПРОДАВЕЦ обязуется урегулировать их своими силами и средствами, неся все необходимые расходы, вызванные этими спорами, а также возместить ПОКУПАТЕЛЮ убытки, возникшие по указанным основаниям. 

4.1.4. Настоящий договор одновременно является передаточным актом. Освобождение НЕДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА от личных вещей ПРОДАВЦА будет произведено в срок до ХХ ХХХ года. При этом ПРОДАВЕЦ обязуется оплачивать квартирную плату и коммунальные платежи в полном объеме. 
4.1.5. В день получения от ПОКУПАТЕЛЯ денежных  средств согласно п.п. 3.1.1., 3.1.2. настоящего Договора,  предоставить ПОКУПАТЕЛЮ расписку, подтверждающую получение ПРОДАВЦОМ указанных денежных средств.

               4.2. ПРОДАВЕЦ имеет право требовать расторжения настоящего Договора в случае неполучения денежных средств:

- указанных в п. 3.1. настоящего Договора, – в течение 10 (Десяти) дней, считая, с даты подписания настоящего  договора;
5. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА И ИНЫЕ УСЛОВИЯ.

5.1. Настоящий Договор вступает в силу (считается заключённым), с даты его подписания.

5.2. Настоящий Договор действует до даты полного исполнения ПРОДАВЦОМ и ПОКУПАТЕЛЕМ обязательств в соответствии с п.п. 3.1.1., 3.1.2. настоящего Договора. Обязательства ПОКУПАТЕЛЯ в части ипотеки НЕДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА в силу закона действуют до даты полного исполнения ПОКУПАТЕЛЕМ обеспеченных ипотекой в силу закона денежных обязательств, в соответствии с п.2.2. и 2.3. настоящего Договора.

5.3. Риск случайной гибели или случайного повреждения предмета ипотеки после фактического освобождения НЕДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА ПРОДАВЦОМ несет ПОКУПАТЕЛЬ.
5.4. ПОКУПАТЕЛЬ и ПРОДАВЕЦ оплачивают все расходы, связанные с государственной регистрацией перехода права собственности на НЕДВИЖИМОЕ ИМУЩЕСТВО к ПОКУПАТЕЛЮ с обременением НЕДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА ипотекой в силу закона.

5.5. В случае частичного исполнения обеспеченного ипотекой обязательства, ипотека в силу закона на НЕДВИЖИМОЕ ИМУЩЕСТВО сохраняется в первоначальном объеме до полного исполнения ПОКУПАТЕЛЕМ своих обязательств, возникших из договора займа.

5.6. Настоящим ПРОДАВЕЦ уведомляет ПОКУПАТЕЛЯ о том, что на дату подписания настоящего Договора в КВАРТИРЕ зарегистрирована ХХХХХХХХХХХХХХХХХ, которая обязуется сняться с регистрационного учета до ХХ ХХ ХХ года. 
5.7.  Стороны гарантируют, что они заключают настоящий договор не вследствие стечения тяжелых обстоятельств на крайне невыгодных для себя условиях и настоящий договор не является для них кабальной сделкой, также что они в дееспособности не ограничены, по состоянию здоровья могут самостоятельно осуществлять и защищать свои права и исполнять свои обязанности, не страдают заболеваниями, препятствующими осознавать суть подписываемого Договора и обстоятельств его заключения, у них отсутствуют обстоятельства, вынуждающие совершить данную сделку на крайне невыгодных для них условиях.

5.8. Продавец и Покупатель подтверждают и гарантируют, что на момент заключения настоящего договора в отношении них и их супругов не возбуждалось производство по делу о банкротстве; имущество, являющееся предметом данного договора, не входит в конкурсную массу; у них и установленных Законом лиц (конкурсного кредитора, уполномоченного органа) нет намерения начинать процедуру банкротства, и что согласие супругов в соответствии со ст.ст. 34-37 Семейного кодекса Российской Федерации получено для заключения данной сделки.

5.9. Стороны, руководствуясь ст. 421, 431.2, 461 ГК РФ, пришли к соглашению, что в случае признания судом настоящего договора недействительным или расторжения его по обстоятельствам, возникшим по вине Продавца или вследствие предъявления претензий третьими лицами к Покупателю по обстоятельствам, возникшим по вине Продавца, в том числе вследствие нарушения прав третьих лиц при приобретении Объекта недвижимости или любых других, которые суд сочтет подлежащими удовлетворению, и изъятия Объекта недвижимости у Покупателя по этим основаниям, Продавец обязуется возместить Покупателю все понесенные убытки и расходы, связанные с вышеуказанными обстоятельствами.

5.10. Продавец гарантирует, что он не имеет задолженностей по налогам и сборам на указанный Объект недвижимости, что до подписания настоящего договора указанный Объект недвижимости никому другому не продан, не подарен, не заложен, не обременен правами третьих лиц, в споре и под арестом (запрещением) не состоит, а также гарантирует, что он внесет соответствующие изменения в сведения ЕГРН о личных данных (при необходимости).
5.11. Продавец довел до сведения Покупателя, а Покупатель принял к сведению, что лиц, призванных на действительную срочную военную службу, временно выезжающих по условиям и характеру работы, в том числе в связи с выездом в загранкомандировку, на учебу, отсутствующих по вопросу выполнения обязанностей опекуна (попечителя), лиц, заключенных под стражу, в соответствии с п.1 ст. 558 Гражданского Кодекса Российской Федерации лиц, сохраняющих право пользования Квартирой после передачи ее Покупателю, находящихся под опекой или попечительством членов семьи собственника Квартиры либо оставшихся  без родительского попечения несовершеннолетних членов семьи собственника, в Объекте недвижимости не имеется.

5.12. Настоящий договор содержит весь объем соглашений между сторонами в отношении предмета настоящего договора, отменяет и делает недействительными все другие обязательства или представления, которые могли быть приняты или сделаны сторонами, будь то в устной или письменной форме, до заключения настоящего договора. 
5.13. Настоящий договор подписывается после личного прочтения Продавцом и Покупателем.
5.14. Во всем остальном, что прямо не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством РФ.

5.15. Настоящий договор составлен в 4-х экземплярах, имеющих равную юридическую силу, один из которых хранится в делах Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Кемеровской  области, и по экземпляру выдается каждой из сторон, четвертый – у Займодавца.
ПОДПИСИ СТОРОН:

ПРОДАВЕЦ:

_____________________________________________________________________________

ПОКУПАТЕЛЬ:

______________________________________________________________________________

______________________________________________________________________________
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