
Договор купли-продажи квартиры с использованием кредитных средств 

(без нотариального удостоверения)

Место заключения
Дата прописью
Мы, ФИО, дата рождения, паспорт гражданина Российской Федерации: серия____ номер_____, дата выдачи_____, орган, выдавший паспорт_______, код подразделения ________, место рождения: __________, пол – мужской/женский, зарегистрирован (-а) по адресу: _______________, Указывается для каждого Продавца  

именуемый (-ая)/(-ые) в дальнейшем «Продавец»,  

и ФИО, дата рождения, паспорт гражданина Российской Федерации: серия____ номер_____, дата выдачи_____, орган, выдавший паспорт_______, код подразделения ________, место рождения: __________, пол – мужской/женский, зарегистрирован (-а) по адресу: _______________, выступающий в качестве заемщика и именуемый (-ая) в дальнейшем «Покупатель»,
 
при наличии супруги/супруга
       и ФИО, дата рождения, паспорт гражданина Российской Федерации: серия____ номер_____, дата выдачи_____, орган, выдавший паспорт_______, код подразделения ________, место рождения: __________, пол – мужской/женский, зарегистрирован (-а) по адресу: _______________, указанные граждане состоят в браке – свидетельство о заключении брака серия _____ № _____, выдано ______________, дата выдачи _________, выступающие совместно в качестве заемщика и именуемые в дальнейшем «Покупатель», 
заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Продавец продает, а Покупатель за счет собственных и кредитных средств, предоставленных ему «Газпромбанк» (Акционерное общество), зарегистрированным 13.11.2001 года Центральным Банком Российской Федерации за № 354, внесенным 28.08.2002 года Управлением МНС России по городу Москве в единый государственный реестр юридических лиц за основным государственным регистрационным номером 1027700167110, имеющим Генеральную лицензию Банка России на осуществление банковских операций №354 от 29.12.2014 года, юридический адрес: 117420,  г. Москва, ул. Наметкина, д.16, корп.1, ИНН 7744001497, К/сч. 30101810200000000823 в ГУ БАНКА РОССИИ ПО ЦФО, БИК 044525823 (в дальнейшем именуемый Кредитор-Залогодержатель) в соответствии с Кредитном договором № ________ от "__" ________ 20__ года,  заключенным в городе __________ между ФИО и ФИО покупателей и Банком, покупает в общую совместную собственность/собственность у Продавца квартиру, кадастровый (или условный) номер квартиры (объекта недвижимости) _________________, принадлежащую ему на праве собственности/общей совместной собственности, находящуюся по адресу: область, округ (при наличии), город, улица, дом, квартира, состоящей из __ комнат, общей площадью ____ кв. м, жилой площадью ____ кв.м., расположенную на __-ом этаже __-ти этажного дома (далее – Квартира).
1.2. На основании ст. 77 Федерального закона "Об ипотеке (залоге недвижимости)" в момент государственной регистрации права собственности Покупателя на приобретенную Квартиру в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по _____ области (далее – орган государственной регистрации) в обеспечение обязательств, принятых Покупателем по вышеуказанному Кредитному договору, возникает ипотека в силу закона в пользу Кредитора-Залогодержателя. 

1.3. Указанная КВАРТИРА принадлежит ПРОДАВЦУ на основании:

              -
              - 

              - 

что подтверждается ___________________, о чем в Едином государственном реестре недвижимости об объекте недвижимости «__» ______  ____ года сделана запись регистрации № ___________.

В Квартире на момент подписания настоящего договора зарегистрированы: ФИО, дата рождения всех зарегистрированных лиц/никто не зарегистрирован, согласно справке/поквартирной карточке от «__» _______ 20__ года.
1.4. Продавец гарантирует, что на момент заключения настоящего Договора вышеуказанная Квартира никому другому не продана, не подарена, не заложена, в споре, под арестом или запрещением не состоит, не передана в аренду, наем, безвозмездное пользование, ренту, а также не обременена иными правами пользования, сохраняющимися после приобретения Квартиры Покупателем в соответствии с законом.  

1.5. По соглашению Сторон, Квартира продается по цене ________ (_________) рублей 00 копеек.

2. ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ МЕЖДУ СТОРОНАМИ

2.1. Денежные средства в размере ______ (_____________) рублей 00 копеек уплачиваются Покупателем Продавцу за счет собственных денежных средств и на момент подписания настоящего Договора Покупателем уплачены полностью, денежные средства в размере ________ (__________) рублей 00 копеек, уплачиваются Покупателем Продавцу за счет кредитных средств путем перечисления денежных средств на счет Продавца в течение 5 рабочих дней с момента предоставления Кредитору-Залогодержателю настоящего договора с регистрационными надписями Органа регистрации о государственной регистрации перехода права собственности к Покупателю на Квартиру и ипотеки в силу закона в пользу Кредитора-Залогодержателя.

2.2. Полный и окончательный расчет за Квартиру оформляется распиской Продавца, подтверждающей получение им денежных средств за Квартиру.

2.3. Покупатель оплачивает все расходы, связанные с заключением настоящего Договора, государственной регистрацией перехода прав собственности на Квартиру к Покупателю, государственной регистрацией права залога Кредитора-Залогодержателя. 
3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1. Продавец обязан:

3.1.1. Не ухудшать с даты подписания настоящего Договора до фактической передачи Квартиры Покупателю состояние Квартиры, не сдавать ее в аренду, наем, не передавать в безвозмездное пользование, не обременять правами пользования третьих лиц, сохраняющимися в соответствии с законодательством Российской Федерации после приобретения Квартиры Покупателем. 

3.1.2. Сняться с регистрационного учета и освободить Квартиру вместе с членами семьи в течение 30 (Тридцати) календарных дней со дня государственной регистрации перехода права собственности на Квартиру к Покупателю. Передать Покупателю вышеуказанную Квартиру, отвечающую по своим качествам установленным санитарным и техническим требованиям, а также свободной от имущества и прав (своих и третьих лиц) с подписанием Передаточного акта о фактической передаче Квартиры согласно ст. 556 Гражданского кодекса Российской Федерации.

3.1.3. Принимать личное участие либо обеспечить участие доверенного лица от имени Продавца, в подаче в орган государственной регистрации документов, необходимых для государственной регистрации перехода права собственности на Квартиру к Покупателю.

3.2. Продавец имеет право:

3.2.1. Требовать расторжения настоящего Договора в случае неполучения денежных средств, указанных в пункте 1.5.настоящего Договора, и восстановления права собственности на Квартиру.

3.2.2. Удерживать продаваемую Квартиру от фактической передачи Покупателю до полной ее оплаты.

3.3. Покупатель обязан:

3.3.1. Оплатить приобретаемую Квартиру по цене, указанной в пункте 1.5.настоящего Договора.

3.3.2. Принимать личное участие либо обеспечить участие доверенного лица от имени Покупателя, в подаче в орган государственной регистрации документов, необходимых для государственной регистрации перехода права собственности на Квартиру к Покупателю, а также на государственную регистрацию права залога Кредитора-Залогодержателя, возникающего в силу закона.

3.3.3. Принять от Продавца Квартиру с подписанием Передаточного акта о передаче Квартиры, после государственной регистрации перехода права собственности по настоящему Договору. 

3.3.4. Уплачивать своевременно налоги, сборы, коммунальные и иные платежи, а также надлежащим образом исполнять иные обязанности собственника Квартиры.

4. ДЕЙСТВИЕ ДОГОВОРА, ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

4.1. Настоящий Договор считается заключенным с момента его подписания.

4.2. Право собственности на Квартиру переходит от Продавца к Покупателю в момент государственной регистрации перехода права собственности по настоящему Договору в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по ___________ области. При этом ФИО и ФИО покупателей становятся собственниками Квартиры и принимают на себя обязанности по уплате налогов на недвижимость, а также осуществляют за свой счет эксплуатацию и ремонт Квартиры, участвуют соразмерно с занимаемой площадью в расходах, связанных с эксплуатацией и ремонтом, в том числе капитальным, всего дома и придомовой территории, в соответствии с действующими нормативными актами Российской Федерации и Кемеровской области.

4.3. На основании ст. 77 Федерального закона "Об ипотеке (залоге недвижимости)" Квартира считается находящейся в залоге у Кредитора-Залогодержателя с момента государственной регистрации перехода прав собственности по настоящему Договору. При этом ФИО и ФИО покупателей становятся залогодателями и принимают на себя обязанности в соответствии с настоящим Договором.

       4.4. Продавец настоящим заверяет Покупателя, что в целях приобретения Квартиры материнский капитал в соответствии с Федеральным законом от 29.12.2006 N 256-ФЗ «О дополнительных мерах государственной поддержки семей, имеющих детей» не использовался. Настоящее заверение является заверением об обстоятельствах по смыслу ст. 431.2 ГК РФ. В случае, если МСК не использовался 
5. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

5.1. Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации во всем остальном, что прямо не предусмотрено настоящим Договором.

5.2. Содержание сделки, ее последствия, ответственность, права и обязанности Сторон, порядок исполнения обязательств и последствия их неисполнения, содержащиеся в статьях 334-356 Гражданского  кодекса Российской Федерации и Федеральном законе “Об ипотеке (залоге недвижимости)”, а также содержание ст. 131, 161, 209, 218, 223, 288-290, 393-419, 421, 433 п.3, 450-452, 460, 461, 549, 551, 554-558  Гражданского  кодекса  Российской Федерации,  ст. 1, 5, 7, 9, 10, 12, 20, 29-36, 37-42, 43, 47, 50, 55, 74, 75, 76, 77 и 78 Федерального закона “Об ипотеке (залоге недвижимости)” Сторонам известны и понятны, требования статей 34 "Совместная собственность супругов", 35 "Владение, пользование и распоряжение общим имуществом супругов" Семейного кодекса  Российской Федерации Сторонам известно.


Требования ст. 35 (владение, пользование и распоряжение общим имуществом супругов) Семейного кодекса Российской Федерации соблюдены.

       5.3. Стороны договорились о том, что в соответствии с п. 5 ст. 488 Гражданского кодекса Российской Федерации право залога у Продавца на указанную Квартиру не возникает.


5.4. Настоящий Договор составлен в четырех экземплярах имеющих равную юридическую силу, один из которых хранится в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по _______ области, один экземпляр выдается «Кредитору-Залогодержателю», один экземпляр – «Продавцу», один экземпляр – «Покупателю».

Переход права собственности на жилое помещение подлежит регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по _________ области.

ПОДПИСИ СТОРОН:

ПРОДАВЕЦ

_________________________________________________________/_________________________/

_________________________________________________________/_________________________/

ПОКУПАТЕЛЬ

_________________________________________________________/_________________________/

_________________________________________________________/_________________________/

ПЕРЕДАТОЧНЫЙ АКТ
Место заключения
Дата прописью
Российская Федерация, город Междуреченск
Восемнадцатое мая две тысячи восемнадцатого года
Мы, ФИО, дата рождения, паспорт гражданина Российской Федерации: серия____ номер_____, дата выдачи_____, орган, выдавший паспорт_______, код подразделения ________, место рождения: __________, пол – мужской/женский, зарегистрирован (-а) по адресу: _______________, Указывается для каждого Продавца  

именуемый (-ая)/(-ые) в дальнейшем «Продавец»,  

и ФИО, дата рождения, паспорт гражданина Российской Федерации: серия____ номер_____, дата выдачи_____, орган, выдавший паспорт_______, код подразделения ________, место рождения: __________, пол – мужской/женский, зарегистрирован (-а) по адресу: _______________, выступающий в качестве заемщика и именуемый (-ая) в дальнейшем «Покупатель»,
 
при наличии супруги/супруга
       и ФИО, дата рождения, паспорт гражданина Российской Федерации: серия____ номер_____, дата выдачи_____, орган, выдавший паспорт_______, код подразделения ________, место рождения: __________, пол – мужской/женский, зарегистрирован (-а) по адресу: _______________, указанные граждане состоят в браке – свидетельство о заключении брака серия _____ № _____, выдано ______________, дата выдачи _________, выступающие совместно в качестве заемщика и именуемые в дальнейшем «Покупатель», заключили настоящий акт о нижеследующем: 

1. Продавец на основании договора купли-продажи б/н квартиры от "__" ________ 20__ года, приобретаемой за счет кредитных средств, предоставляемых «Газпромбанк» (Акционерное общество)» по кредитному договору № ________ от "__" ________ 20__ года передает в общую совместную собственность/собственность, а Покупатель принимает КВАРТИРУ  кадастровый (или условный) номер квартиры (объекта недвижимости) __________________, находящуюся по адресу: область, округ (при наличии), город, улица, дом, квартира, состоящей из __ комнат, общей площадью ____ кв. м, жилой площадью ____ кв.м., расположенную на __-ом этаже __-ти этажного дома, свободную от имущественных прав и претензий третьих лиц.

2. Расчет за продаваемую квартиру производится в соответствии с разделом 2 вышеуказанного договора.

С момента подписания настоящего акта проданная квартира по адресу: область, округ (при наличии), город, улица, дом, квартира, переходит в общую совместную собственность/собственность ФИО и ФИО (Покупателя - Заемщика), а обязанность Продавца по передачи квартиры считается исполненной.

3. Квартира, передаваемая по настоящему акту, находится в удовлетворительном техническом состоянии. Претензий по техническому и санитарному состоянию квартиры Покупатель не имеет.

Квартира по техническому состоянию отвечает проектным условиям, соответствует требованиям установленным Жилищным Кодексом РФ. Стороны установили, что видимые недостатки переданной квартиры не являются основанием для расторжения договора.

4.Настоящий акт свидетельствует факт передачи вышеуказанной квартиры от ФИО (Продаца) к ФИО и ФИО (Покупателя - Заемщика).  

Продавец также передает Покупателю:

 - технический паспорт и другую, относящуюся в квартире документацию;

- комплекты ключей ко всем замкам входной двери, других ключей ни у Продавца, ни у третьих лиц не имеется;

- документы, подтверждающие отсутствие задолженности по оплате расходов по содержанию отчуждаемого помещения и общего имущества жилого дома, налоговых платежей. 

5. В соответствии со ст. 210 ГК РФ на собственника возлагается бремя содержания принадлежащего ему имущества.

6. Настоящий акт вступает в силу с момента его подписания и подлежит представлению в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Кемеровской области при подписании договора купли-продажи. 

ПРОДАВЕЦ

_________________________________________________________/_________________________/

ПОКУПАТЕЛЬ

_________________________________________________________/_________________________/

_________________________________________________________/_________________________/

