ДОГОВОР КУПЛИ-ПРОДАЖИ КВАРТИРЫ

С ИСПОЛЬЗОВАНИЕМ КРЕДИТНЫХ СРЕДСТВ

Город  Новосибирск                              Четвертое апреля две тысячи шестнадцатого года

 Мы, ФИО Продавца, хх.хх.19хх года рождения, место рождения: гор. Кемерово, пол женский, гражданство РФ, паспорт хх хх хххххх выдан Отделением УФМС России по Кемеровской области в Рудничном районе гор. Кемерово хх.хх.2008 года, код подразделения 420-006, проживающая по адресу: гор. Кемерово, ул. хххххххх, дом № хх, кв. хх,  

         именуемая в дальнейшем «ПРОДАВЕЦ», с одной стороны,
         и ФИО Покупателя, хх.хх.19хх года рождения, место рождения: с. ххх Ленского р-на  Якутской АССР, пол мужской, гражданство РФ, паспорт хх хх хххххх  выдан Тяжинским РОВД Кемеровской обл. хх.хх.2001 года, код подразделения 422-044, зарегистрированный по адресу: Кемеровская обл., Тяжинский район, пгт. хххх, ул. хххх, дом № хх, кв. хх,

          именуемый в дальнейшем «ПОКУПАТЕЛЬ», с другой стороны, 
          совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРОДАВЕЦ обязуется передать, а ПОКУПАТЕЛЬ обязуется принять в собственность квартиру № хх, находящуюся по адресу: Новосибирская область, г. Новосибирск, Кировский район, ул. хххх, д. ххх (далее – «КВАРТИРА»).

2. Указанная КВАРТИРА состоит из 2 (Двух) жилых комнат, расположена на первом этаже 5-этажного кирпичного жилого дома, общей площадью 40,2 (Сорок целых  два десятых)  кв. м., в том числе  жилая площадь 28,6 (Двадцать восемь целых шесть десятых) кв. м. Кадастровый (или условный) номер: 54:24:0301014:хххх.
Указанная КВАРТИРА находится в собственности ПРОДАВЦА на основании следующих документов: 

- Договор купли-продажи квартиры от 24.05.2011, дата регистрации 14.06.2011, № 42-42-01/ххх/2011-ххх.
3.
Право собственности ПРОДАВЦА прошло государственную регистрацию в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Новосибирской области, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним «14» июня 2011 года сделана запись регистрации № 54-54-01/ххх/2011-ххх, что подтверждается свидетельством о государственной регистрации права 54АГ  608040, дата выдачи: «хх» июня 2011 года.
4. КВАРТИРА продается по цене 1 580 000 (Один миллион пятьсот восемьдесят тысяч) российских рублей 00 копеек.

5. Указанная КВАРТИРА приобретается ПОКУПАТЕЛЕМ у ПРОДАВЦА за счет собственных денежных средств в размере 400 000 (Четыреста тысяч) российских рублей 00 копеек и за счет кредитных денежных средств в размере 1 180 000 (Один миллион сто восемьдесят тысяч) российских рублей 00 коп., предоставленных ПОКУПАТЕЛЮ сроком на 120 (Сто двадцать) месяцев, считая с даты фактического предоставления кредита (перечисления денежных средств) по Кредитному договору № CTR/MAA000/CBD от 04.04.2016 года (далее – «Кредитный договор»), заключенному в городе Новосибирске между ПОКУПАТЕЛЕМ и Акционерным обществом «Райффайзенбанк» (лицензия Банка России на осуществление банковских операций № 3292, ИНН 7744000302, ОГРН 1027739326449, местонахождение: 129090, город Москва, улица Троицкая, дом 17, строение 1), (далее – АО «Райффайзенбанк»), Филиал «Сибирский» АО «Райффайзенбанк» (местонахождение: 630099, город Новосибирск, улица Урицкого, дом 20).  
Вышеуказанный кредит предоставляется для цели приобретения квартиры по настоящему договору. За пользование кредитом ПОКУПАТЕЛЬ (ЗАЕМЩИК по Кредитному договору) уплачивает  АО «Райффайзенбанк» (КРЕДИТОР по Кредитному договору) проценты в  размере 14.70 (Четырнадцать целых семьдесят сотых)  процентов годовых. 

6. Расчет производится между ПОКУПАТЕЛЕМ и ПРОДАВЦОМ в Филиале «Сибирский» АО «Райффайзенбанк» в следующем порядке: денежные средства в размере  1 180 000 (Один миллион сто восемьдесят тысяч) российских рублей 00 копеек передаются  Продавцу Покупателем  в течение 3 (Трех) рабочих дней с момента предоставления КРЕДИТОРУ следующих документов: 
-  оригинала настоящего Договора купли-продажи КВАРТИРЫ, влекущего возникновение ипотеки в силу закона и  перехода права собственности на КВАРТИРУ к гр. ФИО покупателя и Закладной на квартиру по адресу: Новосибирская область, г. Новосибирск, Кировский район, ул. ххххх, д. хх, кв. хх,  зарегистрированных в Управлении Федеральной Службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Новосибирской области;

- выписки из Единого государственного реестра недвижимости, выданной Управлением Федеральной Службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Новосибирской области, с указанием, что КВАРТИРА обременена ипотекой в пользу КРЕДИТОРА;
7. До подписания настоящего договора ПОКУПАТЕЛЬ передает ПРОДАВЦУ собственные денежные средства в размере 400 000 (Четыреста тысяч) российских рублей 00 копеек в счет оплаты КВАРТИРЫ по настоящему Договору. Полный и окончательный расчет за квартиру оформляется распиской ПРОДАВЦА, подтверждающей получение ПРОДАВЦОМ денежных средств в размере 1 580 000 (Один миллион пятьсот восемьдесят тысяч) российских  рублей 00 копеек или документом, подтверждающим перевод (в случае безналичных расчетов).   
8. КВАРТИРА, приобретаемая ПОКУПАТЕЛЕМ по настоящему Договору, находится в залоге АО «Райффайзенбанк» с момента государственной регистрации права собственности ПОКУПАТЕЛЯ на КВАРТИРУ. В соответствии со ст.77 Федерального закона «Об ипотеке (залоге недвижимости)» от 16 июля 1998 года № 102-ФЗ КВАРТИРА в обеспечение обязательств, принятых по вышеуказанному Кредитному договору, считается находящейся в залоге у АО «Райффайзенбанк» в силу закона с момента государственной регистрации права собственности ПОКУПАТЕЛЯ на КВАРТИРУ. При этом ПОКУПАТЕЛЬ становится  залогодателем.

9. ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЕМ данного залога является АО «Райффайзенбанк», предоставившее ПОКУПАТЕЛЮ ипотечный кредит на покупку КВАРТИРЫ, а ЗАЛОГОДАТЕЛЕМ соответственно – (ПОКУПАТЕЛЬ) гр. ФИО Покупетеля.  
10.  Указанная КВАРТИРА как предмет ипотеки в силу закона на момент подписания настоящего Договора  оценивается в сумме  1 581 000 (Один миллион пятьсот восемьдесят одна тысяча) российских рублей 00 копеек на основании Отчета № хх-хх-хх об оценке рыночной стоимости  квартиры. Адрес объекта оценки: Новосибирская область, г. Новосибирск, ул. хххх, д. хх кв. хх, предоставленного ООО «Бизнес», дата составления отчета: 29.10.2014 года.

11. КВАРТИРА, приобретаемая ПОКУПАТЕЛЕМ по настоящему Договору, может быть отчуждена ПОКУПАТЕЛЕМ путем продажи, дарения, обмена, внесения в качестве вклада в имущество имущественного товарищества, либо паевого взноса в имущество производственного кооператива, либо иным способом лишь с согласия ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ (АО «Райффайзенбанк»).

12. ПОКУПАТЕЛЬ вправе сдавать заложенное имущество в аренду, наем, передавать его во временное безвозмездное пользование, иным образом распоряжаться заложенной КВАРТИРОЙ только с согласия ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ (АО «Райффайзенбанк»).

13. Стороны договорились о том, что в соответствии с п.5 ст. 488 Гражданского кодекса Российской Федерации право залога у ПРОДАВЦА на указанную КВАРТИРУ до момента полной оплаты не возникает.

14. ПРОДАВЕЦ гарантирует, что до заключения настоящего Договора вышеуказанная КВАРТИРА: никому не продана, не подарена, не заложена, в споре, под арестом или запрещением не состоит, рентой, арендой, наймом или какими-либо иными обязательствами не обременена. 

15. ПРОДАВЕЦ гарантирует, что он заключает настоящий Договор не вследствие стечения тяжелых обстоятельств на крайне невыгодных для себя условиях и настоящий Договор не является для него кабальной сделкой.

16. Настоящий договор вступает в силу и считается заключенным с даты его подписания Сторонами. Право собственности на КВАРТИРУ переходит от ПРОДАВЦА к ПОКУПАТЕЛЮ после государственной регистрации перехода права собственности на КВАРТИРУ от ПРОДАВЦА к ПОКУПАТЕЛЮ до фактической передачи КВАРТИРЫ. При этом ПОКУПАТЕЛЬ становится собственником КВАРТИРЫ и принимает на себя обязанности по уплате налогов на имущество, а также осуществляет за свой счет эксплуатацию и ремонт КВАРТИРЫ, участвует соразмерно с занимаемой площадью в расходах, связанных с эксплуатацией и ремонтом, в том числе капитальным, всего дома и придомовой территории. 

17. Содержание статей 131, 167, 181, 209, 213, 246, 247, 249, 250, 256, 288, 289, 290, 292, 460, 461, 549, 550, 551, 554 - 558 Гражданского кодекса Российской Федерации, 75, 76, 77 и 78 Закона Российской Федерации «Об ипотеке (залоге недвижимости)» сторонам настоящего Договора известно.

18. Настоящий Договор содержит весь объем соглашений между Сторонами в отношении предмета настоящего Договора, отменяет и делает недействительными все другие обязательства или представления, которые могли быть приняты или сделаны сторонами, будь то в устной или письменной форме, до заключения настоящего Договора.

19. ПРОДАВЕЦ обязуется передать указанную КВАРТИРУ в пригодном для жилья состоянии, свободную от прав и претензий третьих лиц, укомплектованную исправным сантехническим, электротехническим и иным оборудованием, не обремененную задолженностями по квартплате, коммунальным платежам, оплате за электроэнергию, абонентской плате за пользование телефонным номером, за междугородние и международные переговоры.

20. На день подписания настоящего договора в отчуждаемой КВАРТИРЕ зарегистрированы: (если есть). Третьих лиц, сохраняющих право пользования указанной КВАРТИРОЙ в соответствии с действующим законодательством РФ, нет. По соглашению сторон настоящего договора ПРОДАВЕЦ обязуется освободить указанную КВАРТИРУ и передать её ПОКУПАТЕЛЮ в день подписания настоящего договора. Квартира передана ПРОДАВЦОМ и принята ПОКУПАТЕЛЕМ при подписании настоящего договора, который по взаимному согласованию сторон одновременно имеет силу акта приема – передачи.

21. Расходы по заключению настоящего Договора оплачивает ПОКУПАТЕЛЬ.

22. Настоящий договор составлен в 4 (четырех) экземплярах, один из которых хранится в архиве Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Новосибирской области, по одному экземпляру выдается ПОКУПАТЕЛЮ и ПРОДАВЦУ, один остается в делах Акционерного общества «Райффайзенбанк». 

ПРОДАВЕЦ

_____________________________________________________________________________________
ПОКУПАТЕЛЬ
_____________________________________________________________________________________
