Договор купли-продажи квартиры

Город Кемерово Кемеровской области Российской Федерации

Седьмое декабря две тысячи восемнадцатого года

Мы, нижеподписавшиеся:

ХХХХХХХХХХ, 11.ХХ.19ХХ г.р., паспорт ХХ ХХХХХ, выдан ХХХ ХХХХ ХХ города ХХХ, код подразделения ХХХ-ХХХ, зарегистрированная по адресу: Россия, ХХХХ область, г. ХХХ, пр-кт ХХХХ, д. ХХ, кв. ХХ,  именуемая в дальнейшем Продавец с одной стороны, и 

ХХХХХХХХХХХ, 04.ХХ.19ХХг.р., паспорт ХХХ, выдан ХХХ ХХХ ХХ ХХХХ, код подразделения ХХХ-ХХХ, зарегистрированный по адресу: Россия, ХХХ область, г. ХХХ, ул. ХХ, д. ХХ, кв.ХХ, и

ХХХХХ, 05.ХХ.19ХХ г.р., паспорт ХХХХ , выдан ХХХХХ ХХХ ХХ ХХХХХ, код подразделения ХХХ-ХХХ, зарегистрированная по адресу: Россия, ХХХ область, г. ХХ, ул. ХХ, д. ХХ, кв. ХХ, действующая за себя лично и как законный представитель своих несовершеннолетних детей ХХХХХ, 25.ХХ.200Х г.р., свидетельство о рождении III-ЛО № ХХХ, выдано ХХХХХХ г. Орган записи актов гражданского состояния (ЗАГС) г. ХХХ ХХХ области, зарегистрированной по адресу: Россия, ХХХ область, г. ХХХ, ул. ХХ, д. ХХ, кв. ХХ, и ХХХХХХ, 25.0Х.200Х г.р., свидетельство о рождении III-ЛО № ХХХ, выдано ХХХХ г. Орган записи актов гражданского состояния (ЗАГС) г. ХХХХХХХ ХХХХХ области, зарегистрированной по адресу: Россия, ХХХХ область, г. ХХХ, ул. ХХХХХ, д. ХХ, кв. ХХ, и 
ХХХХ, 25.0Х.200Х г.р., паспорт ХХХ, выдан ХХ ГУ МВД России по ХХХХХобласти,  код подразделения ХХХ-ХХХ, зарегистрированная по адресу: Россия, ХХХобласть, г. ХХХ, ул. ХХХ, д. ХХ, кв. ХХ, действующий  согласия законного представителя ХХХХ ХХХХ ХХХ, 05.0Х.19ХХ г.р., зарегистрированной по адресу: Россия, ХХХХ область, г. ХХХ, ул. ХХХ, д. ХХ, кв.ХХ,
 именуемые в дальнейшем Покупатель, с другой стороны, совместно именуемые Стороны, заключили настоящий договор (далее по тексту - Договор) о нижеследующем:

1. Предмет договора
1.1. Продавец обязуется передать, а Покупатель купить в общую долевую собственность и оплатить в соответствии с условиями настоящего договора следующее недвижимое имущество: Квартиру, расположенную на втором этаже многоквартирного жилого дома по адресу: ХХХХ область, г. ХХХ, пр-кт ХХХ, д. ХХХ, кв. ХХ,  общей площадью ХХ (ХХХХ) кв.м., и (далее по тексту – Объект недвижимости).

Объект недвижимости приобретается в следующих долях:

1/4 доля в праве собственности - ХХХХХХ, 04.0Х.19ХХ г.р.;

1/4 доля в праве собственности - ХХХХХХ, 05.0Х.19ХХ г.р.;
1/6 доля в праве собственности - ХХХХХХХ, 25.ХХ.200Х г.р.;
1/6 доля в праве собственности - ХХХХХХХХХХ, 25.0Х.200Х г.р.;
1/6 доля в праве собственности - ХХХХХХХ, 25.0Х.200Х г.р.
1.2 Указанный Объекты недвижимости принадлежит Продавцу по праву собственности на основании Договора купли-продажи квартиры от 04.02.ХХХ, дата регистрации 16.02.ХХ, № ХХ-ХХ-01/044/20ХХ-013, что подтверждается Свидетельством о государственной регистрации права ХХ-АГ ХХХ от 16.02.ХХХ года, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 16 февраля 20ХХ года сделана запись регистрации ХХ-ХХ-01/044/20ХХ-014.
2. Цена договора и порядок расчетов
2.1. Цена Объекта недвижимости составляет 850 000 (восемьсот пятьдесят тысяч) рублей 00 коп. Цена является окончательной и изменению не подлежит.

2.2. Расчет между сторонами производится в следующем порядке:
- Часть стоимости Объекта недвижимости в сумме 430 221 рублей 00 копеек (четыреста тридцать тысяч двести двадцать один) руб. 00 коп. оплачивается за счет собственных средств Покупателя, после подписания настоящего договора купли-продажи в течение одного дня с оформлением расписки о получении денежных средств.
- Часть стоимости Объекта недвижимости в сумме 419 779 рублей 00 копеек (четыреста девятнадцать тысяч семьсот семьдесят девять) руб. 00 коп. оплачивается за счет средств материнского (семейного) капитала в соответствии с Федеральным законом «О дополнительных мерах государственной поддержки семей, имеющих детей» по Государственному сертификату на материнский (семейный) капитал, серия МК-2, № ХХХ, выданного 24.0Х.20ХХ г. на имя ХХХХХХ, на основании решения ГУ УПФР в г. ХХХХ и ХХХХ районе от 18.0Х.20ХХг. № ХХ. Указанные денежные средства будут оплачены путем перечисления на счет Продавца № 4230ХХХХХХХХХХХХ, открытый на имя Продавца ХХХХ ХХХХХ ХХХХ в Доп. офисе № 8ХХ/0ХХ ПАО Сбербанк, БИК 043207612, к/с 30101810200000000612,  ОГРН 1027700132195, ИНН 7707083893 в течение 30 рабочих дней  после регистрации перехода права собственности по настоящему Договору.
3. Передача Объекта недвижимости и переход права собственности
3.1. Покупатель произвел осмотр Объекта недвижимости и претензий к техническому состоянию Объекта не имеет.

3.2. Объект недвижимости передается Покупателю с момента заключения настоящего договора, который, по соглашению сторон, имеет силу акта приема – передачи.

3.3. На момент подписания Договора в Объекте недвижимости  никто не зарегистрирован.

3.4. Переход права собственности на Объект недвижимости от Продавца к Покупателю подлежит государственной регистрации в Управлении Федеральной службы  государственной регистрации, кадастра и картографии по Кемеровской  области.
3.5. Покупатель приобретает право собственности на  Объект недвижимости с момента государственной регистрации перехода права собственности в установленном законом порядке.

3.6. Риск случайной гибели или повреждения Объекта недвижимости с момента государственной регистрации перехода права собственности на него несет Покупатель.
4. Права и обязанности сторон
4.1. Продавец обязан:

4.1.1. Оплатить стоимость коммунальных услуг, оказанных Продавцу, до перехода права собственности на Объект недвижимости к Покупателю.

4.1.2. Предупредить Покупателя обо всех недостатках Объекта недвижимости, а также предоставить Покупателю все необходимые сведения, связанные с передаваемым Объектом недвижимости.

4.1.3. Освободить Объект недвижимости от своего имущества и передать ключи от квартиры в срок до 21.12.2018 года.

4.1.4. Совершить все необходимые действия для перехода права собственности на Объект недвижимости, в том числе своевременно подписать и представить в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, все необходимые документы.
4.1.5. Продавец обязуется передать Объект в том качественном состоянии, каком он есть на день подписания Договора.
4.2. Покупатель обязан:

4.2.1. Принять Объект недвижимости в порядке, предусмотренном настоящим Договором.

4.2.2. Уплатить цену Договора в порядке, предусмотренном настоящим Договором.

4.2.3. Своевременно подписать и представить в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, все документы, необходимые для государственной регистрации перехода права собственности на Объект недвижимости.

4.3. Стороны обязуются нести расходы, связанные с государственной регистрацией перехода права собственности, в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации.

5. Прочие условия
5.1. Настоящий договор вступает в силу с момента подписания сторонами и действует до полного выполнения Сторонами своих обязательств.
5.2. Стороны гарантируют, что они заключают настоящий договор не вследствие стечения тяжелых обстоятельств на крайне невыгодных для себя условиях и настоящий договор не является для них кабальной сделкой, также что они в дееспособности не ограничены, по состоянию здоровья могут самостоятельно осуществлять и защищать свои права и исполнять свои обязанности, не страдают заболеваниями, препятствующими осознавать суть подписываемого Договора и обстоятельств его заключения, у них отсутствуют обстоятельства, вынуждающие совершить данную сделку на крайне невыгодных для них условиях.

5.3. Продавец и Покупатель подтверждают и гарантируют, что на момент заключения настоящего договора в отношении них и их супругов не возбуждалось производство по делу о банкротстве; имущество, являющееся предметом данного договора, не входит в конкурсную массу; у них и установленных Законом лиц (конкурсного кредитора, уполномоченного органа) нет намерения начинать процедуру банкротства, и что согласие супругов в соответствии со ст.ст. 34-37 Семейного кодекса Российской Федерации получено для заключения данной сделки.
 5.4. Стороны, руководствуясь ст. 421, 431.2, 461 ГК РФ, пришли к соглашению, что в случае признания судом настоящего договора недействительным или расторжения его по обстоятельствам, возникшим по вине Продавца или вследствие предъявления претензий третьими лицами к Покупателю по обстоятельствам, возникшим по вине Продавца, в том числе вследствие нарушения прав третьих лиц при приобретении Объекта недвижимости или любых других, которые суд сочтет подлежащими удовлетворению, и изъятия Объекта недвижимости у Покупателя по этим основаниям, Продавец обязуется возместить Покупателю все понесенные убытки и расходы, связанные с вышеуказанными обстоятельствами.

5.5. Продавец гарантирует, что он не имеет задолженностей по налогам и сборам на указанный Объект недвижимости, что до подписания настоящего договора указанный Объект недвижимости никому другому не продан, не подарен, не заложен, не обременен правами третьих лиц, в споре и под арестом (запрещением) не состоит, а также гарантирует, что он внесет соответствующие изменения в сведения ЕГРН о личных данных (при необходимости).
5.6. Продавец довел до сведения Покупателя, а Покупатель принял к сведению, что лиц, призванных на действительную срочную военную службу, временно выезжающих по условиям и характеру работы, в том числе в связи с выездом в загранкомандировку, на учебу, отсутствующих по вопросу выполнения обязанностей опекуна (попечителя), лиц, заключенных под стражу, в соответствии с п.1 ст. 558 Гражданского Кодекса Российской Федерации лиц, сохраняющих право пользования Квартирой после передачи ее Покупателю, находящихся под опекой или попечительством членов семьи собственника Квартиры либо оставшихся  без родительского попечения несовершеннолетних членов семьи собственника, в Объекте недвижимости не имеется.
5.7. Настоящий договор содержит весь объем соглашений между сторонами в отношении предмета настоящего договора, отменяет и делает недействительными все другие обязательства или представления, которые могли быть приняты или сделаны сторонами, будь то в устной или письменной форме, до заключения настоящего договора. 

5.8. Настоящий договор подписывается после личного прочтения Продавцом и Покупателем.

5.9. Настоящий Договор составлен в трех экземплярах, имеющих равную юридическую силу, один из которых находится у Продавца, второй у Покупателя, третий находится в Управлении Федеральной службы  государственной регистрации, кадастра и картографии по Кемеровской  области.
Подписи сторон:
Продавец:________________________________________________________________________

Покупатель: ______________________________________________________________________

             ___________________________________________________________________________


___________________________________________________________________________


____________________________________________________________________________
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